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Méu Chimg thu thim dinh gia dugc ban hanh theo Théng tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 cta BO Tai chinh.

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU DICH VU DPc ldp — Ty do — Hanh phic
THAM PINH GIA DONG A

Tp.HCM, ngay 18 théng 02 nim 2021
S6: 013 BDS/2021/CT.PA

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: Ong L& Viin Thém — Chikc vu: Chip hanh vién.
Cdn cir Hop déng dich vu thdm dinh gia sb 026/2021/HP-DA ngay

28/01/2021 ky két giira Cong ty TNHH Dau tu Dich vu Thim dinh gid Péng A va
Ong Lé Vian Thém.

Cén ctr Bdo cdo két qua thdm dinh gia s 013 BDS/2021/BC.DA ngay 18/02/2021

cua Cong ty TNHH Dau tu Dich vu Thim dinh gid Pong A.

Can cir c4c gidy tor phép ly lién quan dén tai san thdm dinh gia.
Coéng ty TNHH Piu tu Dich vu Thim dinh gia Pong A cung cp Chung thu thim

dinh gi s6 013 BDS/2021/CT.PA ngay 18/02/2021 véi cac ndi dung sau day:

1.

w

A
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Khéch hang yéu ciu thim dinh gia: Ong L€ Vén Thém — Chirc vu: Chép hanh vién,
Don vi: Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Dia chi: S6 1 duong s 50, khu dan cu Ngan Thugn, phuong Binh Thiy, quan Binh
Thuy, thanh phé Can Tho.

Dién thoai: 0292 3 887325.

. Tai san thim dinhgia : Quyénsu dung dit va tai san gin lién voi dit.
. Dja diém thim dinh gid : Thira dét s6 162, t& ban dd sé 11, khu vic Théi Binh,

phuong Théi An Déng, quan Binh Thuy, thanh phd
Cén Tho.
Thoi diém thim dinh gi4 : Théng 02/2021.
Muc dich thim dinh gid : Phuc vu cho viéc ban diu gia tai san thi hanh 4n.
Cin cir phap ly @é thim dinh gia:
Gidy yéu cu thdm dinh gia ngay 28/01/2021 cua Ong Lé Van Thém (Kém theo hd
so phdp Iy lién quan dén tai sén yéu cdu tham dinh gid).
Hop dong dich vy thim dinh gia s 026/2021/HP—DA ngay 28/01/2021.
Ludt Gid s6 11/2012/QH13 ¢6 hiéu lwc k& tir ngay 01/01/2013 va céc vin ban quy
dinh, huéng dan thi hanh Lut gia.
Thoéng tu 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cia B Tai chinh ban hanh tiéu chudn
thim dinh gia s6 01, 02, 03 va 04: Thong tr s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015
ciia By Tai chinh ban hanh tiéu chuin thim dinh gid sb6 05, 06 va 07; Thong tu
126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cia B$ Tai chinh ban hanh tiéy chuén thAm dinh
gid 56 08, 09 va 10; Théng tr sé 145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 ciia B§ truéng
B Tai chinh ban hanh tiéu chudn thAm dinh gi s8 11.
Théng tu lién tich s 13/LB-TT ngay 18/08/1994 ctia Bo Xay dung — B) Tai chinh
— Ban Vit gia chinh phu huéng dan phuong phép xic dinh gia tri con lai ciia nha &
trong ban nha ¢ thudc s& hiru Nha nude cho ngudi dang thué.
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J — = Quyét dinh sb 3560/Qb-BKHCN ngay 27/12/2012 cia Bo Khoa hoc va Céng
—_ii‘nghé vé vigc cong bb tiéu chudn quéc gia TCVN 9381:2012 huéng din danh gia

"% muc do nguy hiém cua két cdu nha.
— Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B0 Tai chinh vé viéc huéng

G/

dan kiém ke, danh gia lai gia trj tai san c6 dinh Ia nha, vat kién tric dé x4c dinh ty
1¢ phan trim chét lugng con lai cia cong trinh.

Thong tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ciia B Tai chinh huéng din mot
56 noi dung vé xir ly tai chinh va x4c dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén giao
doanh nghiép Nha nuéc va Coéng ty TNHH MTV do Doanh nghi¢p Nha nuéc
100% vén diéu 1& thanh céng ty cé phin.

Luat dat dai s6 21/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cia Vin phong Québc hoi.
Quyét dinh s6 10/2019/QD-UBND ngay 27/06/2019 ctia UBND thanh phé Cin
Tho quy dinh don gi4 nha, cong trinh, vat kién truc, cly trdng va vét nuéi,

Quyét dinh s 44/QP-BXD ngay 14/01/2020 ciia B Xay Dyng quyét dinh céng
b Suét vén diu tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung téng hop bd phan két ciu
cong trinh nam 2018.

Quyét dinh sé 10/2020/QD-UBND ngay 09/09/2020 ciia UBND thanh phé Cin
Tho quy dinh don gia nha, cong trinh, vit kién trac va vat nudi la thay san.

Quyét dinh s6 19/2020/QD-UBND ngdy 31/12/2019 cia UBND thanh phd Cin
Tho Quy dinh Bang gia dét dinh ky 05 ndm (2020 — 2024).

Nhing tiéu chuin thim dinh gia quéc té ndm 2000 — Nha xuét ban thanh phé Hd
Chi Minh - 2003.

Céc hd so, tai liéu va thong tin lién quan dén tai san tham dinh gi, ngudn thong tin
tr ngan hang dir liéu cua Cong ty TNHH Péu tu Dich vu Tham dinh gia Pong A
va thong tin thu thép trén thi truong.

Cac hd so tai lidu va thong tin lién quan dén tai san thim dinh gi4 do Ong Lé Vin
Thém cung cép.

Co sé gia tri cia tai san thim dinh gia:

Can cir vao muc dich thim dinh gia va dic diém cua tai san thim dinh gia, Cong ty

TNHH Pau tr Dich vy Thim dinh gia Dong A chon co s¢ gia tri thj trwong dé thim
dinh gia.

“Gid tri thi truong” 16 mikc gid udc tinh cia tai sdn tai thoi diém, dja diém tham

dinh gid, gitta mét bén Ia nguoi mua san sang mua va mgt bén la nguwoi bdn sén sang
ban, trong mét giao dich khéich quan, doc ldp, c¢6 di théng tin, cdc bén tham gia hanh
dong mot cdach ¢é hiéu biét, than Irong va khong bj ép bujc. (TPGVN 02).

8.

Gia thiét va gia thiét dic biét.
Thi truong giao dich trong diéu kién thuong mai binh thuong.

— Cac ho so, tai lidu vé tai san do khach hang cung cip la day di va dang tin cdy.

D:Kim Anh\HSTPG\T01.2021\Cén Tho\HP 016\CT. Chi cuc Thi hanh én Dén sy qudn Binh Thuy

Cich tiép cin, phwong phap thim dinh gia:
Céch tiép can tir thi truong.

Céch tiép can tir chi phi.

Phuong phép so sanh.

Phuong phép chi phi.
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: , 10.1. Phdp ly tai sin thim dinh giad:
= st anl van ban So, ngay

_ 10.Dic diém tai sian thim dinh gia:

Co quan cap,

Midung xac nhan

1 | Gidy ching S6: AG 218416. Chimg nhin Ong Nguyen UBND quén
nhén quyén st | g4 vao sb cp gidy Hitu Thira dugc quyén sir | Binh _Thuy,
dung dit. chimg nhan: | dung 1.716 ,00m” dét trong | thanh pho Can

H/000730/TAD. cdy lau nam toa lac tai khu | Tho.
. vuc Théi Binh, phudng Thai
Ngdy: 01/09/2006. An Dong, quaanmhgThuy,
thanh phé Cén Tho.

2 | Quyét dinh | S6: Quyét dinh cong nhdn sy |Toéa 4an Nhan
cong nhin su | 22/2020/QPST- | thoa thuén cua céc duong sy | din quén Binh
théa thudn cua | DS. glua Ngan hang Thuong mai Thiy, thanh phd
cac duong sur. Ngay: 19/08/2020. Cb phin Dai Chung Viét | Can Tho.

Nam va Ong Nguyén Hiru
Thira.

3 | Quyét dinh thi | Sé: 158/QD- | Quyét dinh cho thi hanh 4n | Chi cuc Thi
hanh 4n theo | CCTHADS. déi véi Ong Nguyén Hiru | hanh 4n déan su
yéu cau. Ngay: 05/11/2020. | Thira va Ba Trdn Thj Thao | quin Binh Thuy,

x€t theo yéu cau thi hanh 4n | thanh pho Can
cua Ngan hang TMCP Pai | Tho.

Ching Viét Nam -~ Chi

nhanh Cin Tho va cin cir

quyét dinh s6
22/2020/QDST-DS ngay

19/08/2020 cua Toa 4n Nhan

dan quin Binh Thuiy, thanh

phé Cén Tho.

4 | Quyét dinh vé | Sé: 11/Qb- Quyet dinh vé v1ec cudng | Chi cuc Thi
viéc cudng ché | CCTHADS. ché ké bién quyen st dung | hanh 4n dan su

ké bién quyén
st dung dét va
tai san gin lién
v6i dat.

Ngay: 07/01/2021.

dat va tai san gin lién véi
dit cua Ong Nguyén Hiru
Thira va Ba Tran Thi Thao
tai thira dét sb 162, tos ban dd
s6 11 toa lac tai khu vuc
Théi Binh, phuong Théi An
bong, quan Binh Thuy,
thanh phé Cén Tho.

quan Binh Thuy,
thanh phdé Cin
Tho.

Bién ban vé
viéce ké bién, xir
ly tai san.

Ngay: 15/01/2021.

Bién ban vé viéc ké bién, xir
ly tai san cua Ong Nguyén
Hiru Thira va Ba Trin Thj
Théo tai thira dit sé 162, to

Chi cuc Thi
hanh an dan su
quén Binh Thuy,
thanh phé Cin
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[ S&t; Loai vin ban

Sé, ngay

N¢i dung

A
Co quan cap,
xidc nhan

ban d6 sb 11 toa lac tai khu
vuc Théi Binh, phuong Thoi
An Doéng, quin Binh Thuy,
thanh phé Cin Tho dé dam
bao thi hanh an.

Tho.

6 | Ban trich do dja | S6: Ban trich do dia chinh tai | Trung tdm Ky
chinh. 12/TTKTTNMT. | Thtra dat s& 162, t& ban db | thudt Tai nguyén
Ngay do, ve: |50 11, khu vuc Théi Binh, | va Mdi truong —

21/01/2021. phuong Théi An Pong, quan | S& Tai nguyén

Ngay kiém tra:

Binh Thiy, thanh phé Cén
Tho.

va Moi trudong
thanh phd Cén

22/01/2021.
Ngay
27/01/2021.

Tho.
duyét:

10.2. Diic diém kinh t¢ kj thugt tai san thim dinh gid:
10.2.1. Pdc diém chung:

Tai san thim dinh gi4 1a Quyén §fr dung dit va tai san gén lién voi dét toa
lac tai thira dat so 162, t& ban d6 s6 11, khu vyc Théi Binh, phuong Théi
An Dong, quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

—  Tai san nam trong khu canh tac nong nghi¢p.

~ Co s& ha ting: Ha tdng trong khu vuc tuong ddi hoan chinh, céc tuyén
giao thong khong thuén loi.

10.2.2. Quyén sir dung dit:

~  Vitr{ 16 d@at: 1.6 dit thudc thira dit sb 162, to ban db s6 11 toa lac tai khu vyre
Théi Binh, phuong Théi An Pong, quan Binh Thiy, thanh phd Céan Tho. Lo
dat khong ti€p giap duong di.
Céc gidi cén:
+  Phia DPong: Giap dit dan.
+ Phia Téy: Giap dit dan.
+ Phia Nam: Giap dét dan.
+  Phia Bic: Giap dét dan.

~  Hinh ding: Tuong d6i vudng virc.

—  Dign tich: 1.716,00m>.

—  Muc dich sir dung dit: Dit trong cdy lau nam.

~  Thoi han sir dung dit: Dén nam 2045,

—  Nguon goc sie dung dit: Nha nuée cong nhan quyén sir dung dit nhu Nha
nuc’yfz giao dat kh@ng thu tién sir dung dat. Nhan quyén st dung dét do thira ké
quyén sur dung dat.
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| 10.2.3. Tai sin gin lién véi ddt:

% Tén tai sin — Pic diém kinh té, Ky thuat

Dién tich

ong trinh xay dung

01 HT

1

Chuodng chin nuéi 1
- Dién tich: 70,00 m2.
~ K&t chu: Nén lang vira xi ming, c0t bé tong diic sin, twong xdy gach
limg, két cdu d& mai gb, mai lgp ton.
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia:
+ Nén: Triing, thung nhidu chd.
+ Tuodng: Tham 6 nhidu.
+ Két cAu do mai: Bi muc.
+ Mai: To6n bi ri.

70,00 m?

Chuéng chin nuéi 2
- Dién tich: 127,00 m?.
- Két ciu: Nén lang vita xi méang, c{t bé téng duc sin, tuong xdy gach
limg, két chu do méi g6, mai lop ton.
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia:
+ Nén: Triing, thung nhilu chd.
+ Tudng: Thadm 6 nhiéu.
+ Két cAu d& mai: Bi muc.
+ Mai: T6n bi ri.

127,00

Hb nuée

- Dién tich: 13,44 m?.

- Két cdu: Hb chira nudc xdy trén mit dat, khong da gidng, khoéng da
kiéng, c6 gia cd nén ha, déay lang vita xi mang, thanh x4y gach trat vira
Xi mang,

Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gi hd nuéc dang sir dung.

13,44 m?

Hang rao 1
- Dién tich: 52,20 m?2.

- Két chu: Tuong x4y gach 10cm, trat vita xi mang 1 mot mit, cao
khoang 0,50m, phia trén gén ludi B40, C6 budc tru bé tong dic sin.
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia hang rao 1, twong thim 6, ludi

B40 bi ri nhiéu.

52,20 m?

Hang rao 2

~ Chiéu dai: 128,80 m.

- Két chu: Hang rao kéo ludi B40, c6 budce tru bé tong diic san.

Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia hang rao 2, tru bé téng thim 6,
ludi B40 bi ri nhiéu.

128,80
md

I1

CAy trong trén dit

01 HT

01

Cay Mit loai A
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia ciy Mit loai A dang sinh trudong
va phat trién binh thuong.

03 cay

D:Kim Anh\HSTDG\T01.2021\Cdn Tho\HP 0i6\CT. Chi cuc Thi hanh dn Ddn sie quén Binh Tiuiy
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_|iStt Tén tai san — Dic diém kinh té, Ky thuat Dién tich
102 | Cay Xoai loai A 09 cay
g“ ““SHién trang: Tai thoi diém thdm dinh gid cdy Xoai loai A dang sinh truéng
va phat trién binh thuong.
03 | Cay Bach dan loai B 07 cay
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia ciy Bach dan loai B dang sinh
truéng va phat trién binh thuong.
04 | Cay Bach dan loai C 09 ciay
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia cdy Bach dan loai C dang sinh
trudng va phét trién binh thuong.
05 | Cay Dira loai A 04 cay
Hién trang Tai thoi diém thdm dinh gid cdy Dira loai A dang sinh truéng
va phét trién binh thudng.
06 | Cay Dira loai B 01 cay
Hién trang Tai thoi diém thim dinh gia ciy Dira loai B dang sinh trudng
va phat trién binh thudng.
07 | Cay Dira loai C 14 cay
Hién trang Tai thoi diém thim dinh gia cdy Dira loai C dang sinh truéng
va phét trién binh thuong.
08 | Cay Lékima loai A 01 cay
Hién trang: Tai thm diém thim dinh gia cdy Lékima loai A dang sinh
trudng va phat trién binh thuong.
09 | Cay Vi sira loai A 06 cay
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia cdy Vu sira loai A dang sinh
trrdng va phat trién binh thuong.
10 | Cay Hanh loai A 04 cay
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia cdy Hanh loai A dang sinh
treéng va phat trién binh thudng.
11.Két qua thim dinh gia:
11.1. Quyén sir dung dit:
Dvt: Béng.
Tén tai sin Dién ,tich Gia tri thi tru’(‘)’ng.A
‘ ' -(m*) Don gia Thanh tien
Quyén sir dung dat 1.716,00 267.000 458.172.000
11.2. Tai sin gin lién véi dit:
Dvt: fo)ng.
N S6 Gia tri thi truon
St Tén tai sin PVt \wong [CLCL | Don gia Thz‘lgnh tién
I | Cong trinh xiy dung HT 01 86.101.900
01 | Chudng chin nudi 1 m? | 70,00 50% | 720.000 | 25.200.000
02 | Chudng chin nudi 2 m? | 127,00 50% | 720.000 | 45.720.000
03 | H6 nuée m? | 13,44 30% | 415.000 1.673.280
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L A eas S6 Gia trj thi treong
ST Ten i sin PVt | lwgng [CLCL | Pon gia | Thanh tin
T i ang rao | m? | 52,20 | 30% | 657.000| 10.288.620
05 | Hang rao 2 md | 128,80 25.000 | 3.220.000
11 | Ciy trong trén dit HT | 01 47.277.000
01 | Cay Mit loai A cdy | 03 950.000 |  2.850.000
02 | Cay Xoai loai A cay | 09 1.405.000 | 12.645.000
03 | Cay Bach dan loai B cdy 07 70.000 490.000
04 | Cay Bach dan loai C cay | 09 20.000 180.000
05 | Cay Dira loai A cy | 04 893.000 |  3.572.000
06 | Cay Dira loai B cay | 01 653.000 653.000
07 | Cay Dira loai C cy | 14 473.000 |  6.622.000
08 | Cay Lékima loai A cay 01 675.000 675.000
09 | Cay Vi sita loai A cdy | 06 3.155.000 | 18.930.000
10 | Cay Hanh loai A cdy | 04 165.000 660.000
Tong cong: 133.378.900

 11.3. Téng gid tri tai san thém dinh gid:

Dvt: Déng.

Stt _ Tén tai san Gia tri thi truong
1 | Quyén sir dung dat 458.172.000
2 | Tai san gén lién voi dat 133.378.900
Téong cong: (1 +2) 591.550.900

le‘lm tron:

591.551.000

Téng gla tri thi trudng Quyén st dung dat va tai sin gén lién voi dat tai thira dat sb
162, to ban d6 sb 11, khu vue Théi Binh, phuong Théi An Dong, quan Binh Thiy, thanh ph
Cén Tho theo yeu cau thim dinh gia cua Ong Lé Van Thém tai thoi diém thang 02/2021 la:
591.551.000 ddng (Ndim trim chin muwoi mét trigu ndm trim néim muwoi mot ngan dong).

12. Nhirng dle_u khoan loai trir va han ché:

- Két qua thim dinh gia trén chi duge dung cho mot muc dich duy nhit néu trén.

- Murc gid trén dugc xéc dinh trong diéu kién thwong mai binh thudng.
= S6 liéu vé dlen tich dAt va tai san gén lién véi dit, Cong ty TNHH Piu tu chh
vu Tham dinh gia Pong A cin cir vao Gidy chirng nhén Quyen su dung dat s6 AG
218416 ngay 01/09/2006 do UBND quén Binh Thiy, thanh pho Cén Tho cip; Blen
bén vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 15/01/2021 tai thira dat sé 162, to ban dd sb
11, khu vyc Théi Binh, phuong Théi An Pong, quin Binh Thuy, thanh phd
Cén Tho do Chi cyc Thi hanh én dan sy quan Binh Thiy, thanh phé Cin Tho lap va
¢ung cép; ban trich do dia chinh duyét ngay 27/01/2021 do Trung tdm K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong — S& Tai nguyén Moéi trudng thanh phd Cén Tho do vé va

xac nhén.

Mure gla trén xdc nhén khi va chi khi chi s hitu thyc hién ddy du nghia vy tai
chinh d4i v6i tai san thAm dinh gié theo quy dinh cta phap ludt hién hanh.
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- ] __— Khach hang yéu cau tham dinh gia va nguoi huéng dan Tham dinh vién thyuc hién

=N

thim dinh hi¢n trang tai san phai chju hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
S¥dén dac diém kinh té - ky thuat, tinh ning va tinh phdp 1y cda tai san thdm dinh gia
da cung cép cho Cong ty TNHH Piu tu Dich vu Thim dinh gia Dong A tai thoi
diém va dia diém thim dinh gia.

Cong ty TNHH Déu tu Dich vy Thim dinh gia Pong A khong c6 trdch nhiém
kiém tra thong tin cua nhitng ban sao cic gidy to lién quan dén tinh chét phap ly
clia tai san yéu ciu thAm dinh gi so v6i ban gbc.

Coéng ty TNHH DPau tu Dich vu Thim dinh gia Pong A khéng chiu trach nhiém
ve viée:

+ Khach hang yéu cau thim dinh gia sir dung két qua thim dinh gia khong dung
muc dich thdm dinh gia.

+ Khéch hang yéu ciu thim dinh gia s dung két qua thim dinh gia khi thoi gian
c6 hiéu lyc ciia két qua thdm dinh gia da hét.

— Két qua thim dinh gi4 trén chi xdc nhan gid trj thi trrdng cho Quyén sir dung dét
v tai san gén lién v6i dt tai thira dit sb 162, to ban dd sé 11, khu vuc Théi Binh,
phuong Théi An Dong, quan Binh Thiy, thinh phd Can Tho c6 dic diém phép 1y,
ddc diém kinh té — ky thudt, s lugng, chét lugng con lai nhu da mé ta chi tiét &
trén theo yéu ciu thim dinh gia ciia Ong Lé Vin Thém tai thoi didm va dia diém
thdm dinh gia.

13. Thoi gian c6 hiéu e cia két qua tham dinh gia:

~ Chimg thu thim dinh gia c6 hiéu lyc 06 thang k& tir ngay phét hanh.
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— Chimg thu thim dinh gia duoc phat hanh 05 ban chinh tai Cong ty TNHH Pau tur
Dich vu Tham dinh gia Péng A. Cong ty TNHH Déu tu Dich vu Thdm dinh gi4 Pong
A giir 01 ban, khach hang yéu céu thAm dinh gi4 giir 04 ban ¢6 gié tri nhu nhau.

— Moi hinh thirc sao chép Chimg thu thim dinh gia khong c6 su dong y bang van
ban clia Cong ty TNHH Dau tu Dich vu Tham dinh gia Pong A déu la hanh vi vi
pham phap luat.

THAM PINH VIEN VE GIA f‘*l"m}) IAM POC

/;‘“_‘.-- "CONG TY N2\
leg/ . TNHH

(=AU TU DICHMY |
rﬂ/ Q * (TH»EW
o) PONGA s/
A ‘—","_ = =7 " tl
JV %MW & ) oang Trong Hung

Thé TDV s6 TV 06182

THE TV SO XII1 18.1902
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PHU I&C HINH KEM THEO CHUNG THU THAM DPINH GIA
_ (S6 013 BDS/2021/CT.DA ngay 18/02/2021
Céng ty TNHH Piu tw Dich vy Thim dinh gi Pong A)

Hinh 2: Hién trang tai san tham dinh

Hinh 5: Chudng chin nu6i
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Mu Béo céo két qua thim dinh gia dugc ban hanh theo Thong tur s 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ciia BO Tai chinh,

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAUTU DICHVY Pic 1dp — Ty do — Hanh phic
THAM PINH GIA PONG A

Ip.HCM, ngay 18 thdng 02 ndm 2021
S6: 013 BPS/2021/BC.PA

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA
(Kém theo Chimg thu thdm dinh gid s6 013 BDS/2021/CT.PA ngay 18/02/2021)

1. Théng tin vé doanh nghi¢p thim dinh gia:

Tén doanh nghiép : Cong ty TNHH Péu tu Dich vy Thim dinh gia Pong A.

Dia chi tru sé chinh : S61 1'23 dudng P'han‘i Van Bach, phuong 12, quan
Go Vép, thanh pho H6 Chi Minh.

Dién thoai: 02862.892.159 — Fax: 02854.272.301.

Email: thamdinhdonga@gmail.com — Website: thamdinhgiadonga.vn.

2. Théng tin co ban vé cudc thim dinh gia:

Khich hing yéu cau thim dinh gia: Ong L Van Thém — Chirc vu: Chép hanh vién.

Don vi: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quén Binh Thiy, thanh phé Cén Tho.

Dia chi: S6 1 dwong s6 50, khu dan cw Ngan Thuan, phuong Binh Thuy, quan Binh

Thy, thanh phé Cén Tho.

Dién thoai: 0292 3 887325.

Tai sin thim dinh gia  : Quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi dét.

Pia diém thadm dinh gia : Thira dt sb 162, to ban dd sb 11, khu vue Théi Binh,
phudong Théi An Péng, quan Binh Thuy, thanh phd
Cén Tho.

Thoi diém thAm dinh gia : Théang 02/2021.

Muc dich tham dinh gia : Phuc vu cho viéc ban déu gia tai san thi hanh an.

Ngudn thong tin dwgc sir dung trong qua trinh thim dinh gia: Thong tin thi trudong.

Cin cir phap ly dé thim dinh gia:

+ Gidy yéu ciu thdm dinh gia ngay 28/01/2021 cua Ong L& Vin Thém (Kém theo
hé so phdp Iy lién quan dén tai san yéu cau tham dinh giad).

+ Hop ddng dich vy thim dinh gia s6 026/2021/HD-DA ngay 28/01/2021.

+ Luat Gia sé 11/2012/QH13 c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2013 va céc véan béan
quy dinh, huéng din thi hanh Lujt gia.

+ Thong tu 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cua B Tai chinh ban hanh tiéu
chuin thim dinh gia s6 01, 02, 03 va 04; Thong tu sb6 28/2015/T T-BTC ngay
06/03/2015 ctia BO Tai chinh ban hanh tiéu chuén thim dinh gia sé 05, 06 va
07; Thong tu 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 ctiia B Tai chinh ban hanh
tiéu chudn thdm dinh gia sé 08, 09 va 10; Thong tu s§ 145/2016/TT-BTC
ngdy 06/10/2016 clia BO truong B Tai chinh ban hanh tiéu chuén thim dinh
gia sd 11.

+ Thong tur lién tich sé 13/LB-TT ngay 18/08/1994 cia Bo Xay dyng — Bo Tai
chinh — Ban V4t gi4 chinh phii huéng din phuong phép xéc dinh gia tri con lai
cua nha & trong ban nha & thudc s hitu Nha nude cho nguoi dang thué.
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+

Quyét dinh s 3560/QD-BKHCN ngay 27/12/2012 ciia B Khoa hoc va Cong
nghé vé viéc cong bd tiéu chudn quéc gia TCVN 9381:2012 huéng din dénh gia
mirc 49 nguy hiém ciia két cAu nha. v

Théng tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B$ Tai chinh vé viéc huéng
dan kiém keé, dénh gia lai gi4 trj tai san c6 dinh Ia nha, vat kién tric dé xac dinh
ty 1& phén trim chit lrgng con lai cta cong trinh.

Théng tu s6 41/2018/TT-BTC ngdy 04/05/2018 ciia B$ Tai chinh huéng ddn mot
s6 noi dung vé xur ly tai chinh va xdc dinh gié tri doanh nghi¢p khi chuyén giao
doanh nghi¢p Nha nuéc va Cong ty TNHH MTV do Doanh nghi¢p Nha nudc
100% vén diéu 1¢ thanh cong ty cb phan.

Luat dét dai s6 21/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 ctia Van phong Quéc hoi. |
Quyét dinh s6 10/2019/QD-UBND ngay 27/06/2019 ciia UBND thanh phé Cén
Tho quy dinh don gia nha, cong trinh, vt kién truc, cay trong va vét nuéi.

Quyét dinh s6 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 ciia Bo X4y Dung quyét dinh cong
bd Sut vén diu tu xdy dung cong trinh va gia xiy dung téng hop bd phan két
cdu cdng trinh nim 2018,

Quyét dinh s 19/2020/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phd Cén
Tho Quy dinh Bang gié dat dinh ky 05 ndm (2020 — 2024).

Quyét dinh s& 10/2020/QD-UBND ngay 09/09/2020 cita UBND thanh phd Cén
Tho quy dinh don gia nha, cong trinh, vét kién triic va vét nudi 1a thuy san.
Nhimng tiéu chuin thAm dinh gia qudc té nam 2000 — Nha xuit ban thanh phé Hd
Chi Minh — 2003.

Céc ho so, tai lidu va thong tin lién quan dén tai san thim dinh gid, ngudn thong
tin tir ngén hang dir liéu cia Céng ty TNHH Piu tu Dich vy Thim dinh gia
Déng A va théng tin thu thép trén thi truong.

Céc ho so tai ligu va thong tin lién quan dén tai san thim dinh gia do Ong Lé
Vin Thém cung cp.

3. Théng tin tong quan vé thi trwdmg, cic thong tin vé thj trudng giao dich cia
nhom (loai) tai sin thim dinh gi4:

Binh Thiy 1a mt quén ciia thanh phé Cén Tho.

Néu quén Ninh Kiéu dugc biét dén 13 quén trung tdm cta thanh phé Can Tho véi
su phat trién vé thurong mai va dich vy, quan Cai Ring ndm & phia Dong Nam vai
thé manh vé phét trién du lich va dinh huéng trd thanh trung tdim du lich sinh thai
ctia thanh phd thi quin Binh Thiy v6i vi tri 1a cira ngd két nbi giao thuong quan
trong ca vé dudng bo, duomg thiy va duong hang khéng dang ¢ nhitng lgi thé va
tiém nang phat trién ma nhidu quén, huyén khic cia Can Tho khong ¢é duogc.
Quén Binh Thiy ciing 12 noi dang tap trung nhidu du 4n khu d6 thi va d6 thi san
bay. Theo danh gia cta gi6i chuyén gia bét ddng san, san bay s& c6 sy tac dong
manh mé t6i sy phat trién cia thj truong kinh té cua dia phuong, co s& ha te“mg
quanh khu vyc sin bay ciing dugc diu tu phét trién, hinh thanh d6 thi vin minh,
khi d6 chic chin s& lam gia ting gi4 tri bat dong san tai cac khu vice xung quanh
sdn bay. Diéu nay da dugc minh ching thong qua gié trj bt dong san gia tang tai
khu vyuc gin cac dy 4n cang hang khéng nhu sin bay Cam Ranh, sin bay Phu
Qubc, san bay Van Pén, sin bay Long Thanh....
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— Céc du an khu d6 thi, d6 thi san bay tai quan Binh Thuy mdt khi dugc dua vao
hoat dong s& gbp phan thic ddy tién trinh do thj héa cua quan Binh Thuay néi
riéng va thanh phé Cén Tho néi chung, tao méi trudng song ly tudng va hién
dai cho cu dan. Mot trong nhung du an khu d6 thi san bay ndi bat dang thu hat
dugc nha diu tu phai k& dén Stella Mega City, cach sin bay qudc té Cin Tho
chi hon 3 phiit di chuyén.

— Tuy nhién, & thoi diém hién tai do anh hudng chung cua tinh hinh dich bénh thé
gii bat dong san quén Binh Thuy ciing bi anh huéng it nhiéu, giao dich mua ban
trén thi truong khong s6i dong.

— Céc thong tin giao djch trén thj trudng (Chi tiét xem muc 7.2.1.2).
4. Thong tin vé tai sin thim djnh gia:

4.1. Phdp ly tai sin thim dinh gid:

Co quan cap,

" e - A 3 As

Stt | Loai vian ban So, ngay N¢i dung xéc nhin

I | Gidy  chimg|Sé: AG218416. |Chimg nhan Ong Nguyén [ UBND  quén
nhdn quyen su | g§ vao sd cap gidy Hiru Thira duogc quyén_sir | Binh _Thuy,
dung dat. chirng nhan: | dung 1.716,00m? dat trong | thanh phé Can

H/000730/TAD. | €4y ldu ndm toa lac tai khu | Tho.
M vuc Théi Binh, phuong Théi
Ngay: 01/09/2006. An Déng, quin Binh Thiy,
thanh pho Can Tho.

2 [Quyét  dinh [ Sé: Quyét dinh cong nhdn sy |Toa an Nhén
cong nhédn sy | 22/2020/QDST- thoa thudn cia cac duong sy | ddn quén Binh
théa thudn cua | DS. gilra Ngan hang Thuong mai | Thuy, thanh pho
cac duong su. | Ngay: 19/08/2020. Co phan Pai Ching Viét | Cin Tho.

Nam va Ong Nguyén Hitu
Thira.

3 | Quyét dinh thi | Sé: 158/QP- | Quyét dinh cho thi hanh 4n |Chi cyuc Thi
hanh 4n theo | CCTHADS. d6i véi Ong Nguyén Hiru | hanh 4n dén sy
yéu cau. Ngay: 05/11/2020. | Thira va Ba Tran Thj Théo | quin Binh Thay,

x¢€t theo yéu cau thi hanh an | thanh pho Can
cia Ngin hang TMCP Dai | Tho.

Ching Vié¢t Nam - Chi

nhénh Cén Tho va cin ctr

quyét dinh s6
22/2020/QDST-DS  ngay

19/08/2020 cuia Toa an Nhéan

dan quén Binh Thiy, thanh

phd Cén Tho.

4 | Quyét dinh vé | Sé: 11/QP- | Quyét dinh vé viéc cudng|Chi cuc Thi
viéc cudng ché | CCTHADS. ché k& bién quyén sir dung | hanh 4n dan sy
ké bién quyén | Ngay: 07/01/2021, | 98t v tai sin ghn lién v6i | quén Binh Thiy,

su dung dat va
tai san gin lién
véi dat.

dit cua Ong Nguyén Hiru
Thira va Ba Trin Thi Thao
tai thira dét s 162, t& ban dd

thanh phdé Cén
Tho.
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Co quan cap,

Stt | Loai vin bin S6, ngay N¢i dung xéc nhén

so 11 toa lac tai khu wvuc
Théi Binh, phudng Théi An
Pong, quén Binh Thuy,

thanh phé Can Tho.
5 |Bién ban vé&|Ngay: 15/01/2021. | Bién ban vé viéc ké bién, xit | Chi cuc  Thi
viéc ké bién, xur Iy tai san ctia Ong Nguyén | hanh én dan sy
ly tai san. Hitu Thira va Ba Trin Thi | quin Binh Thuy,

Thao tai thira dit s§ 162, to | thanh phé Cén
ban dd sb 11 toa lac tai khu | Tho.

vue Théi Binh, phuong Théi
An Doéng, quan Binh Thuy,
thanh phé Can Tho dé dam
bao thi hanh an.

6 | Ban trich do dia Sé: Ban trich do dia chinh tai | Trung tam K¥
chinh. 12/TTKTTNMT. | thira dét sé 162, to ban d6 sd | thuat Tai nguyén
Ngay do, V& 11, khu vuc Thoi Binh, | va Méi truong —
21/01/2021. phudng Théi An Dong, quén | S& Tai nguyén
Ngdy kiém tra: | Binh Thily, thanh phd Cén va‘ Mbi Iru(‘)r:g
22/01/2021. Tho. ?}?nh phé Cén
Ngay duyét: &
27/01/2021.

4.2. Dc diém kinh té ky thut tai san tham dinh gid:
4.2.1. Ddc diém chung:

Tai san thAm dinh gi4 12 Quyén sir dung d4t va tai san gén lién véi dit toa
lac tai thira dit s6 162, to ban d6 s6 11, khu vuc Théi Binh, phudng Théi
An Dong, quin Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

—  Tai san nim trong khu canh tic nong nghiép.

— Co s ha ting: Ha tng trong khu vuc tuong d6i hoan chinh, céac tuyén
giao thong khong thuén lgi.

4.2.2. Quyén sir dung dit:

- Vitrilo dit: 1o dat thudc thira dit s6 162, to ban db s6 11 toa lac tai khu vuc
Théi Binh, phuong Thoi An Pong, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Lo
d4t khong tiép giap duong di.
Cac gidi cén:
+ Phia Pong: Giap dét dan.
+ Phia Tay: Giap dit dan.
+ Phia Nam: Giap dit dan.
+ Phia Béc: Giap dat dan.

—  Hinh ddng: Tuong d6i vudng virc.

—  Dign tich: 1.716,00m?.

—  Muc dich sir dung dit: Dit trbng cay 1au nam.
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— Thoi h(m sir dung dit: Dén nam 2045.

—  Nguébn goc sir dung dit: Nha nuée cong nhén quyen sir dung dit nhu Nha
nudc giao dat khéng thu tién str dung dit. Nhan quyén sir dung dét do thira ké

quyén str dung dit.
4.2.3. Taisan gdn lién véi dit:

Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia ciy Mit loai A dang sinh trudng
v phat trién binh thuong.

Stt Tén tai sin — Piic diém kinh té, K§ thuat Dién tich
I | Cong trinh xiy dung 01 HT
1 | Chudng chin nudi 1 70,00 m?

- Dién tich: 70,00 m?2.
— Két chu: Nén lang vira xi mang, cot bé tong dic sin, twong xay gach
limg, két cdu d& mai g8, méi lop ton.
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia:
+ Nén: Triing, thing nhiéu chd.
+ Tudng: Thdm 6 nhiéu.
+ Két chu do mai: Bj myc.
+ Mai: Ton bi ri.
2 | Chudng chin nuéi 2 127,00
- Dién tich: 127,00 m2. m?
- Két ciu: Nén lang vira xi mang, c{t bé tong diic sin, tuong xdy gach
limg, két cdu do mai gd, mai lop ton. s
Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gia:
+ Nén: Triing, thing nhiéu ch.
+ Tudng: Thim 6 nhiéu.
+ Két cdu d5 mai: Bi muc.
+ Mai: Ton bi ri.
3 | HO nuée 13,44 m?
- Dién tich: 13,44 m2.
- Két cdu: H) chira nuée xdy trén mit dat, khong da giding, khong da
kiéng, c6 gia cb nén ha, d4y lang vita xi maing, thanh x4y gach trat vira
Xi méng.
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia hd nu6e dang sir dung,
4 |Hangraol 52,20 m?
- Dién tich: 52,20 m?.
- Két chu: Tuong xdy gach 10cm, trat vira xi mang 1 mdt mit, cao
khoéng 0,50m, phia trén gin lu6i B40, C6 budc try bé tong diic sin.
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia hang rao 1, twdmg thim 6, Iuéi
B40 bj ri nhiéu.
5 | Hang rao 2 128,80
~ Chiéu dai: 128,80 m. md
-~ Két ciu: Hang rao kéo ludi B40, c6 budc tru bé tong dac sin.
Hién trang: Tai thoi diém thAm dinh gia hang rdo 2, try bé tong thim 6,
lu6i B40 bi ri nhiéu.
II | Cay trong trén dit 01 HT
01 | Cay Mit loai A 03 cay

D:\Kim Anh\HSTDG\T01.2021\Cdn Tho\HP 016\CT. Chi cuc THA Ddn su quin Binh Thuy

Trang 5/19

94,

3 T

“AH
2IC

NF
G

R



Stt

Tén tai san — Pic diém kinh ¢, K§ thuit

Dién tich

02

Cay Xoai loai A

Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid cay Xoai loai A dang sinh trudng
va phat trién binh thuong. .

09 cay

03

Cay Bach dan loai B
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia cdy Bach dan loai B dang sinh
trrdng va phat trién binh thudng.

07 ciy

04

Cay Bach dan loai C
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gid cdy Bach dan loai C dang sinh
tredmg va phét trién binh thuong.

09 cay

05

Cay Dira loai A ‘
Hién trang: Tai thdi dieém tham dinh gia cay Dira loai A dang sinh trudng
va phét trién binh thudng.

04 cay

06

Ciy Dira loai B
Hién trang: Tai thoi di€ém tham dinh gia cdy Dira loai B dang sinh trudng
va phét trién binh thuong.

01 cay

07

Cay Dira loai C
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia cay Dira loai C dang sinh trudng
va phat trién binh thudng.

14 cay

08

Cay Lé ki ma logi A

Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia cay Lé ki ma loai A dang sinh
trdng va phét trién binh thuong.

01 cay

09

Cay Vi sira loai A
Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia cdy Vu sira loai A dang sinh
trudng va phat trien binh thuong.

06 cay

10

Cay Hanh loai A
Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gida cdy Hanh loai A dang sinh
truréng va phat trién binh thuong,

04 cay

5. Co s& gi4 tri ciia tai san thim dinh gia:
Cin cir vao muc dich thdm dinh gia va dic diém cia tai san thAm dinh gid, Cong ty

TNHH Péu tr Dich vu Thim dinh gi4 Péng A chon co s& gid tri thi truong dé thim
dinh gia.

“Gid trj thi truong” la mitc giG wéc tinh cia tai sén tai thoi diém, dia diém théam

dinh gid, giita mét bén la ngweoi mua sén sang mua va mét bén la nguoi ban sén sang
bdn, trong mét giao dich khdch quan, djc ldp, cé du théng tin, cdc bén tham gia hanh

dong mét cdch cé hiéu biét, than trong va khéng bi ép buéc. (TDGVN 02).
6. Gia thiét va gia thiét dic biét.

— Thj trudng giao dich trong diéu kién thuwong mai binh thuong.

— Céc hd so, tai liéu vé tai san do khach hang cung cép la diy du va dang tin cdy.
7. Cach tiép cin, phwong phap thim dinh gia:
7.1. Cdch tiép c@n, phwong phdp thém dinh gia:

7.1.1. Quyén sir dung dit:
Vi tai san nay, ¢6 hai cach tiép can:
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— Céch tiép cén tir thi truong: La cach thirc xac dinh gia tri cua tai sdn thim dinh
gia thong qua viéc so sanh tai san thim dinh gid véi cac tai san giéng hét hodc
tuong ty dd c6 cac thong tin vé gia trén thi truong.

+ Phuong phép so sanh 12 x4c dinh gi4 tri tai sin thdm dinh gia theo cach tiép
can tir thi truong. Phuong phép so séanh 1a phuong phép thAm dinh gid, xac
dinh gia tri cla tai san thim dinh gia dva trén co s& phén tich mirc gia cua
c4c tai san so sanh dé uéc tinh, x4c dinh gid tri cuia tai san thim dinh gi4.

* Cin cir vao muc dich thAm dinh gia, dic diém tai san thAm dinh gia va co s&
gia tri dd chon & trén, TS thim dinh gi4 danh gia c6 du théng tin trén thi
trudng dé ap dung cach tiép can thi trudng.

= Cac dir li¢u st dung trong phuong phép duge thu thap tir thj trudng va
tham khao ngudn thong tin tir ngin hang dir liéu ctia Cong ty TNHH Pau
tu Dich vu Thim dinh gia Pong A. _

— Céch tiép cén tir thu nhdp: La cach thic xac dinh gia trj cla tai san thong
qua viéc quy dbi dong tién trong twong lai c6 duge tir tai san vé gia tri hién
tai. Do kho dy bao dugc thu nhap tir tai san thdm dinh gi4 trong tuong lai va
ty sudt vén hoa hodc ty suit chiét khiu chinh xdc nén cich tiép can nay
khong phu hop.

Ngoai ra, con c6 thé ap dung phuong phép lgi nhun. Day 1a phuong phép thim

dinh gia dya trén kha naing sinh lgi cuia viée sir dung tai san dé u6c tinh gia tri thi e

truong clia tai san cin thim dinh gié. Tuy nhién, tai san thdm dinh gid ¢6 giao

dich phé bién trén thj truong nén T thAm dinh gié c6 du thong tin trén thi
trudmg dé tién hanh so sanh v6i nhitng tai san twong tyr. Do d6, phuong phép loi
nhuén khong phti hop bing phuong phép so sanh.

= Tb thim dinh gié lya chon sir dung phwong phap so sanh la phuong phép )
chinh dé tién hanh thidm dinh gia va khong c6 phuong phép thir 2 dbi chiéu
vi theo tiéu chudn TPGVN 05: Thdm dinh vién dugc st dung 01 phuong
phap thdm dinh gia trong truong hop c6 nhiéu s6 liéu tir céc tai san so sénh

(thdm dinh vién da tién hanh khao sat gia cia 3 TSSS tuong ty ¢6 trén thi 7
trudng tai thoi diém thim dinh gia.

7.1.2. Tai san gdn lién véi dit:
— Céch tiép can tir chi phi: La cach thirc x4c dinh gié tri cla tai san thém dinh gid
thong qua chi phi tao ra mét tai san c6 chirc ning, cong dung gidng hét hoic
tuong tur véi tai san thAm dinh gid va hao mon ciia tai san thAm dinh gia.

— Phuong phap chi phi thay thé: La phuong phép thdm dinh gi4 xac dinh gia tri
clia tai san tham dinh gia dya trén co s& chénh léch gitra chi phi thay thé dé tao
ra mot tai san tuong tyr tai san thdm dinh gia c6 cung chirc ning, cong dung
theo gia thi truong hién hanh va gia tri hao mon cua tai san thim dinh gia.
Phuong phép chi phi thay thé thude cach tiép can tir chi phi.

— Gia trj cong trinh xay dyng cén x4c dinh 1a gié tri con lai sau mdt thoi gian sir
dung cua tai san. Vi vdy, viéc xdc dinh gi4 trj cla tai san thdm dinh gi4 thong
qua chi phi tao ra mt tai san c6 chirc ning, cong dung tuong ty véi tai san
thim dinh gid va hao mon cua tai san thAm dinh gia.

= Té thdm dinh gia lya chon sir dung phwong phap chi phi thay thé 1a
‘phuong phap chinh dé tién hanh thdm dinh gia.
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7.2.Xdc dinh gid tri tai sin cin thim dinh gidg:
7.2.1. Quyén sit dung dit: St dung phuong phap so sénh.
7.2.1.1. Phan tich dinh gid bit djng sin thim dinh gid:
— Thuén lgi:
+ Tai san nim trong khu canh tc nong nghiép.
— Han ché:
+ Tai san thi hanh én.
+ Tai san khong c6 16i di.
7.2.1.2. Thong tin thj trweong:
< Théng tin tdng quan:
+ Lién hé: 0939.638.261 — Chj Thuy.

+ Dia chi: Phuorng Théi An Dong, quan Binh Thity, thanh phd Can Tho. (Cach
tai san thAm dinh gi4 150m).

+ Ngudn tin: Internet va x4c minh thuc té.
+ Mirc gid rao ban: 1.100.000.000 ddng.
+ Miic gla nhan dinh c6 thé glao dich thanh: Do anh huong cua tinh hinh dich

bénh, bit dong san rao ban nhiéu nhung it thanh cong. T thdm dinh gla nhén
dinh gi4 c6 thé giao dich thanh thoi diém théng 02/2021 1a: 880.000.000 dong.

+ Kich thuée: (21,2 x 91,23) m = 1.934,00m2.
+ Muc dich sit dung dét: Dét tréng céy lau nam.
+ Hinh déng khu dét: Vudng virc.
+ Tai san trén dit: it dang trong lda.
% Don gié quyen sir dyng déit: 880.000.000 ddng/1.934,00m? ~ 455.000 ddng/m?.
— Tai sdn so sanh 2 (TSSS2):
* Théng tin tbng quan:
+ Lién h¢: 0913.614.725 — Anh Hoang.

+ Dia chi: phuorng Théi An Dong, quan Binh Thity, thinh phd Can Tho. (Céch
tai san thAm dinh gia 180m).

+ Ngudn tin: Internet va xac minh thure té.
+ Mirc gid rao ban: 930.000.000 dong.
+ Mic g1a nhén dinh c6 thé glao dich thanh: Do anh huorng cua tinh hinh dich

bénh, bét dong san rao ban nhiéu nhung it thanh cong. T thim dinh gia nhén
dinh gi4 c6 thé giao dich thanh théi didm thang 02/2021 1a: 744.000.000 dong.

+ Kich thuée: (11,4 x 142,98) m = 1.630,00m?2
+ Muc dich sir dung dét: Dét trong cdy lau nam.
+ Hinh dang khu dt: Vuong virc.
+ Tai san trén dat: P4t dang trong lia.
< Don gia quyén sir dung dét: 744.000.000 ddng/1.630,00m? ~ 456.442 ddong/m?.
- Tél sin so sanh 3 (TSSS3):
+% Théng tin tong quan:

+ Lién hé: 0332.754.066 —Anh An.
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+ Dia chi: phuong Théi An Déng, quan Binh Thiy, thanh phé Cén Tho. (Céch

tai san thdm dinh gia 200m).

+ Ngudn tin: Internet va x4c minh thyre té.
+ Mifc gid rao ban: 430.000.000 déng.

+ Muc gia nhan dinh c6 thé giao dich thanh: Do anh hu'(mg cia tinh hinh dich
bénh, bét dong san rao ban nhiéu nhung it thanh céng. T thAm dinh gia nhén
dinh gi c6 thé giao dich thanh thoi diém thang 02/2021 1a: 350.000.000 dbng.

Kich thude: (13 x 84,62) m = 1.100,00m>.

Muc dich sir dung dét: Dét trdng cdy lau nam.

+
+
+ Hinh dang khu d4t: Vudng vic.
+

Tai san trén dét: P4t dang trdng lta.
+ Don gié quyén sir dung dat: 350.000.000 dong/1.100,00m? ~ 318.000 dong/m2.
7.2.1.3. Doi chiéu tai sin thém dinh gid vdi tai sdn so sdnh:

Yeéu to so sanh

Tai san can

thim dinh gi4

Tai san so sanh

TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phap ly Gifly tvhop 1é | Gidytorhoplé | Gidly tohoplé | Gidy tohop &
Quy md khu dét 1.716,00m? 1.934,00m? 1.630,00m? 1.100,00m?
Chiéu ngang 16 dat 23,80m 21,20m 11,40m 13,00m
Chiéu sau 16 dét 73,35m 91,23m 142,98m 84,62m
Hinh dang khu dat Tuong £ Vudng vitc | Vudng virc Vuong virc
vudng virc
Muc dich st dung dit Pét CLN Pit CLN Pit CLN Pit CLN
Vi tri, loi thé kinh doanh Khéng c6 16i Giép rach Gidp rach Khéng c6 16i
vao Cua Ga Cua Ga vao
Tinh trang mit bang Chu(;r:)g tral, Trong laa Trong lua Trong lua
Giao thong Khéng c6 16i Giap rach Giép rach Khéng c6 16i
vao Cua Ga Cua Ga vao
Mai truomg, quan canh Khu canh tac A A A
néng nghiép Tuong dong | Tuong dong | Tuong dong
Muc dich thdm dinh gia Thi hanh én Binh thuong | Binh thuong | Binh thuong
Gi4 ban Cin xic dinh 455.000 456.442 318.000

7.2.1.4. Thuc hién vtgc diéu chinh cdc tai sin so sdnh va dwa ra mirc gid quyen
sit dung dit:

— Diéu chinh céc tai san so sanh vé tai san thém dinh gia 1a Quyén sir dung dét
tai khu vyc Théi Binh, phuong Théi An Dong, quan Binh Thily, thanh phd
Cén Tho, ¢6 dién t1ch 1.716,00m? ¢6 cht quyén hop 18.

— V& diéu chinh cac yéu td so sanh:
+ Doi tugng diéu chinh: La gi4 dét trdng cdy lau nim (ddng/m?) tai Khu vue
Théi Binh, phuong Thoi An DPéng, quin Binh Thity. Can cir diéu chinh dya

vao chénh l¢ch cac yeu t6 so sanh nhu’ tinh trang phép 1y, vi tri, quy mé dién

tich, hinh déng 16 dét, c4c tiéu chi v& tién ich, giao thong, méi trudng canh
quan...gifra tai san so sanh va tai san thim dinh gia.
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+ Nguyén tic diéu chinh: Lay tai san thim dinh gla lam chudn dé diéu chinh
gi4 clia tai san so sanh theo céc dic diém ciia tai san thim dinh gid. Khi thye
hién diéu chinh gia theo ty 1 phan tram, muc gi4 cula tai san thidm dinh gia
ducc lay 1a 100%. Nhung yeu td & tai san so sanh kém-hon so voi-tai san
cAn thdm dinh gia thi diéu chinh ting mirc gi4 tinh theo don vi chuln cua tai
san so sanh (cong) va ngugc lai.

+ Phuong thirc diéu chinh: Diu chinh theo sb tién tuyét ddi, diéu chinh theo
ty 16 phan tram.

~  Diéu chinh TSSS1, TSSS2 va TSSS3 vé ta1 san can thim dinh gia theo céc tiéu
chi sau:

+ TSSSI:

o Ve vi tri, lgi thé kinh doanh: Tai san thim dinh gia nam vi tri khong
tiép giap duong di va khong tiép giap kénh rach. Do ldy tai san thdm dinh
gi4 1am chuén dinh gia dat ty 1¢ 100%. TSSSI tiép giap Rach Cwa Gi ¢6
kha ning thanh khoan t6t hon tai san thAm dinh gia, dinh gia TSSS1 dat
ty 1¢ 130%. :

o V& lgi thé giao thong Tai san tham dinh gia nim Vi tri khong tiép giap
duong di va khong tiép giap kénh rach. Do lay tai san- thim dinh gia lam
chuén dinh gia dat ty 1€ 100%. TSSS1 tiép giap Rach Cya Ga c6 kha
ning thanh khoan tot hon tai san thim dinh g1a dinh gia TSSS1 dat ty 1¢
120%.

o V& muc dich thim dinh gid: Tai san thim dinh gi4 c6 muc dich thdm
dinh gid 1a phuc vu cho viéc thi hanh 4n. Do 14y tai san thdm dinh gia lam
chuin dinh gia dat ty 1& '100%. TSSS1 ¢6 muc dich 14 rao béan binh
thuong ¢6 kha nang thanh khoan tét hon tai san thim dinh gia, dinh gia
TSSS1 dat ty 1€ 105%. :

+ TSSS2: | |

o V& vi tri, lgi thé kinh doanh: Tai san thdm dinh giad nim vi trf khong
tiép giap dudng di va khong tiép gidp kénh rach. Do ldy tai san thdm dinh
gia lam chuén dinh gia dat ty 18 100%. TSSS2 tiép giap Rach Cya Ga co
kha nang thanh khoan t&t hon tai san thAm dinh gia, dinh gia TSSS2 dat
ty 1€ 130%.

o V& loi thé giao thong: Tai san thdm dinh gia nam vi tri khong Uep giap
du'orng di va khong tiép giap kénh rach. Do 14y tai san thdm dinh gia lam
chuin dinh gia dat ty 1€ 100%. TSSS2 tlep gidp Rach Cya Ga c6 kha
ning thanh khoan t6t hon tai san thAm dinh gia, dinh gia TSSS2 dat ty 1¢
120%.

o Vé muc dich thim dinh gia: Tai san tham dinh gia c6 muc dich tham
dinh gia 14 phuc vu cho vié€c thi hanh éan. Do léy tai san thAm dinh gia lam
chuén dinh gia dat ty 18 100%. TSSS2 ¢6 muc dich la rao ban binh
thudng c6 kha ning thanh khoén t6t hon tai san thdm dinh gia, dinh gia
TSSS2 dat ty 1€ 105%.

+ TSSS3:

o V& quy md 16 dit: Tai san thAm dinh gid c6 dién tich 1a 1.716,00m% Do
14y tai san thdm dinh gi4 lam chuén dinh gi4 dat ty 1& 100%. TSSS3 c¢6
‘dién tich 1a 1.100,00m? c¢6 kha ning thanh khoan t6t hon tai san tham
dinh gi4, dinh gid TSSS3 dat ty 1& 102%.
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o V& myc dich thim dinh gi4: Tai san thdm dinh gi4 c6 muc dich thim
dinh gid la phuc vu cho viéc thi hanh 4n. Do 14y tai san thim dinh gia lam
chudn dinh gia dat ty 1€ 100%. TSSS3 ¢6 myc dich la rao ban binh
thudng c6 kha ning thanh khoan tét hon tai san thAm dinh gia, dinh gia -

TSSS3 dat ty 1& 105%.

— Bang diéu chinh cac muc gid chi din theo cic yéu t6 so sanh:

Tai san tham

Tai san so sanh

Stt|  Yeutososinh dinh gis TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia trj 16 dat Chua biét 880.000.000 | 744.000.000 350.000.000
B | Gid ban don vi (1 m?) Chura biét 455.000 456.442 318.000
C | Diéu chinh cic yéu t6
so sanh
Cl. Phdp Iy GTHL GTHL GTHL GTHL
Ty I 100% 100% 100% 100%
Ty I diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Mikc gid sau diéu chinh 455.000 456.442 318.000
C2. Quy mé 16 dit 1.716m2 1.934m? 1.630m? 1.100m?2
Ty Ié 100% - 100% 100% 102%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0,00% -1,96%
Mikc diéu chinh 0 0 -6.235
Mikc gid sau diéu chinh 455.000 456.442 311.765
C3. Chiéu ngang 1o 23,80m 21,20m 11,40m 13,00m
dit
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0 j o
Mikc gid‘sau diéu c}fz’nh 0 0 -6.235 9t TTLT
C4. Chiéu siu 16 dit 73,35m 91,23m 142,98m 84,62m b,
Ty I 100% 100% 100% 100% op
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00% b~
Mitc diéu chinh 0 0 0 T
Mite gid sau diéu chinh 455.000 456.442 311.765
CS. Hinh dding 16 dat Tuong d6i Vudng vire Vudng virc Vubng virc
vudng virc
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
Ty I diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc dieu chinh 0 0 0
Muc gid sau diéu chinh 455.000 456.442 311.765
C6. Myc dich sir dung dat Pat CLN P4t CLN Piat CLN Pat CLN
Ty I 100% 100% 100% 100%
Ty I diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Mk gid sau diéu chinh 455.000 456.442 311.765
C7. Vi tri, lgi thé kinh Khéng c6 16i | Giap rach Cua Gidp rach Cya | Khong c6 161
doanh vao Ga Ga vao
Ty I¢ 100% 130% 130% 100%
Ty Ié diéu chinh -23,08% -23,08% 0,00%
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Tai san tham

Tai san so sanh

= £ g
StEie il ¥ento.eo shuh dink gid TSSS 1 TSSS2 TSSS 3
Mirc diéu chinh -105.000 -105.333 0
Mikc gid sau diéu chinh _ 350.000 - 351.109 311.765
C8.Tinh trang mgt| Chudng trai, Trong laa " Trong lua Trong lua
bing ao
Ty lé 100% 100% 100% 100%
Ty 1 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 P
Mirc gid sau diéu chinh 350.000 351.109 311.765. |
C9. Giao thong Khong c6 16i | Gidp rach Cya | Gidprach Cwa | Khong c6 161
: vao Ga Ga vao
Tyle 100% 120% 120% 100%
Ty I¢ dieu chinh -16,67% -16,67% 0,00%
Mike diéu chinh -75.833 -76.074 0
Mirc gid sau diéu chinh 274.167 275.035 311.765
C10. Méi truwong, quan | Khu canh tic | Tuong dong Tuong dong Tuong dong
canh - néng nghiép AR
Ty le 100% . 100% 100% ~ 100%
Ty 1 dieu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Mike gid sau diéu chinh 274.167 275.035 311.765
Cll. Myuc dich thdm| Thihanh an Binh thudng Binh thuong Binh thuong
dinh gia
TN - 100% 105% 105% 105%
Ty I¢ diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Mike diéu chinh -21.667 -21.735 -15.143
Mikc gid sau diéu chinh 252.500 253.300 296.622
D | Mirc gia chi din 252.500 253.300 296.622
Gia tri trung binh cua 267.474
mikc gid chi dan
Mirc dé chénh léch voi 5,93% 5,60% -9,83%
gid tri trung binh cua
cdc mikc gid chi dan
E | Tong hop céc sb liéu
diéu chinh
Tong gid tri diéu chinh 202.500 203.142 21.378
8p__
Tong 56 lan diéu chinh 5 3 2
Bién dp diéu chinh (-23,08% - (-23,08% - (-4,76% -
0,00% 0,00%) 0,00%)
S6 diéu chinh thuan - - -
202.500 203.142 21.378
F | Mirc gida cho tai san 267.474

thim dinh gia

— Nhén dinh:

+ Sau khi phén tich nhimg thuén lgi va han ché cua tai san thdm dinh gia,
phan tich dong thai thi truong giao dich bit dong san tai thoi didm thAm
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dinh gid, thuc hién vi¢e diéu chinh theo cac tiéu chi so sanh cua tai san giao
dich trén thi trudng: Mirc gia Quyén sir dung dét tai do thi tai khu vuc Théi
Binh, phuong Théi An Pong, quan Binh Thuy ¢6 dién tich 1.716,00m?, cé
cht quyén hop 1§ dao dong tir 252.500 ddng/m? dén 296.622 ddng/m?.

+ Chénh Iénh gifra mic gia trung binh cia cdc mic gia chi ddn nim trong
khoang tir -9,83% dén 5,93% vi viy dam bao khong qué 15%.

Két ludn: Pon gia Quyén st dung dit trong cdy l4u nim tai thira dit sé 162, to
ban dd s6 11, khu vyc Théi Binh, phuong Théi An Déng, quan Binh Thiy, thanh phd
Can Tho, ¢6 dién tich 1.716,00m? tai thdi diém thang 02/2021 la: 267.474 ddng/m>.
Lam tron: 267.000 dong/m>.

Két qua nhur sau:
Dvt: Pong.
R Dién tich Gia trj thj trudng
Tén tai san 2 = ‘ 7
(m”) Don gia Thanh tien
Quyén sir dung dat 1.716,00 267.000 458.172.000

7.2.2. Taisdn gén lién véi dit:
—  Chét luong con lai cua cong trinh x4y dung:

% Chudng chan nudi 1: Xéc dinh ty 1¢ chit lugng con lai theo phuong phép phén
tich kinh té - k¥ thuét:

+ M0 ta hién trang:

o Dién tich: 70,00 m?.
o K,é’t c,e“'lu: Nén lérlg vita xi ming, cot bé tong duc sin, trdng xay gach limg, ¢
ket cau d& mai go, mai lgp ton.

+ Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gié:
o Nén: Triing, thung nhiéu chd.

o Tuong: Thim 6 nhiéu.
o Két cdu do mai: Bi muc.
o Mai: Tén bi ri.

+ Theo Thong tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18/08/ 19~94 cua B§ Xéy dung
— B0 Tai chinh — Ban Vit gia chinh phu huéng dan phuong phap xac
dinh gia tri con lai cia nha ¢ trong ban nha & thudc s¢ hiru Nha nuéc cho
nguoi dang thué:

B phan Méng | Tuong | Nén,San | Méi | Cong
Ty 16 gié trj céc két cdu chinh 84 | 11,8 51,8 23 95 .

+ Dua vao thyc trang dé xé4c dinh ty 1& chét lurong con lai cac két clu chiph
ctia nha theo TCXDVN 9381:2012 “Chi din danh gia mrc d6 nguy hiém
ctia két cdu nha”. Ta c6 két qua nhu sau:

B¢ phén Méng | Tudng I‘SI‘:; Mii
Ty 1€ chét luong con lai 80 50 45 50
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+ 'Céng thirc tinh nhur sau:

3 Ty 18 chét hrgng con
Ty 1& chét lugng Z lai cua két cau chinh

2 ey by i=]
coOn lai cua nha,

vat kién truc =

thirc T (%)

" Ty 18 gia tri cua két chu -
chinh thir i so véi tdng gia
tri cia ngdi nha hodc vit

kién tric (%)

%) Téng ty 1€ gi trj cia céc két cdu chinh so vai tong gia tri cuia
ngoi nhd hodc vt k1en tric (%)
Két qua:
A x ; .| Nén, -
B0 phén Moéng | Tudng San Mai | Céng
Ty 1¢ gid trj cac két cAu chinh 84 | 11,8 | 518 | 23 95
Ty 1& chit lvgng con lai 80 50 45 50
Ty 1€ gia tri con lai 672 590 | 2.331 | 1.150 | 4.743

= Ty 1& % chét lugng con lai theo phuong phdp phan tich kinh té ky thuat la:
4.743/95 = 49,93% = 50%.
Két ludn: Ty 1¢ chit lwgng con lai ciia chudng chiin nuéi 1 1a: 50%.

% Chudng chan nudi 2: Xc dinh ty 1& chét luong con lai theo phuong phép phén
tich kinh té - k¥ thuat:

+ M4 ta hién trang:
o Dién tich: 127,00 m?.

o Két c,au Nén lang vira Xi ming, cot bé tong diic sin, tuong xdy gach ling,
két cau do mai gb, mai lop ton.

+ Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia:
Nén: Triing, thing nhiéu chd.

Két ciu do mai: Bi muc.
Mai: Ton bj ri.

+ Theo Thong tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18/08/1994 cua By Xay dung
— B Tai chinh — Ban Vit gia chinh phi huéng din phuong phap xac
dinh gi4 tri con lai ctia nha & trong ban nha & thudc s hitu Nha nudce cho
ngudi dang thué:

o
o Tudng: Thim 6 nhiéu.
O
o

Bo phan Méng | Tuong Nén Mii | Cong
Ty 1¢ gia tri cac két cdu chinh 8,4 11,8 51,8 23 95

+ Duya vao thuc trang dé xac dinh ty 18 chét luorng con lai cac két cdu chinh
ciia nha theo TCXDVN 9381:2012 “Chi din danh gid mic d6 nguy hiém
ctia két cdu nha”. Ta co két qua nhu sau:

Bo phan Moéng | Tuong | Nén | Mai
Ty 1& chét lugng con lai 80 50 45 50
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+ Cong thirc tinh nhu sau:

Ty 1€ gia trj cha két cdu

bt Z": ;l;}ll (lf,l:}ll(%tt ginfhfgﬁ . chinh thit i so véi tong gia
T?' ¢ c-ha:[ luqr}g = : , o tri cua ng6i nha hodc vt
con lai cua nha, thic I (%) kién triic (%)
Vétkiél’ltl’flc = 3 e T A = PO N
(%) Tong ty 1€ gid tri clia cac két cau chinh so véi tong gia trj cia
ng6i nha hoc vt kién tric (%)
Két qua:
B6 phéan Méng | Tuong | Nén | Mai | Cong
Ty 1é gia tri céc két cAu chinh 8,4 11,8 | 51,8 | 23 95
Ty 1é chit luong con lai 80 50 45 50
Ty 1€ gié tri con lai 672 590 | 2.331 | 1.150 | 4.743

= Ty 1& % chat lugng con lai theo phuong phap phan tich kinh té ky thuat la:
4.743/95 = 49,93% = 50%.
Két luin: Ty 1é chit lwgng con lai ciia chudng chin nuéi 2 la: 50%.

< Hb nudc: Xac dinh ty 1¢ chat lugng con lai theo phuong phap phan tich kinh té
- k¥ thuat:

+ MO ta hién trang:
o Dién tich 13,44 m2.

o Két cau Ho chira nuée xay trén mat dit, khong da giing, khéng da kiéng,

c6 gia c6 nén ha, day lang vira xi méng, thanh x4y gach trat vita xi méng.
+ Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gia hd nuée dang sir dung.

+ Theo Thong tu lién tich s 13/LB-TT ngay 18/08/1994 cua By Xay dung

— B0 Tai chinh — Ban Vit gia chinh phi huéng din phuong phép xéc
dinh gia trj con lai ctia nha & trong ban nha & thudc s& hitu Nha nuée cho
ngudi dang thué:

B6 phan Méng | Tuong | Nén Cong

Ty 1€ gié trj céc két cdu chinh 11 67,3 21,7 100

+ Dua vao thyc trang dé xac dinh ty 1¢ chét luorng con lai céc két cdu chinh
cua nha theo TCXDVN 9381:2012 “Chi din danh gia mirc d6 nguy hiém
ctia két cAu nha”. Ta c6 két qua nhu sau:

B phén Méng | Tudng | Nén
Ty 18 chét lwong con lai 80 45 50

+ Cong thirc tinh nhu sau:
Ty 1€ gia tri cia két cau

Ty 1€ chat lugng con ; s T e

Lol 32 3 Y R R & G chinh thir i so véi tong gia
Ty 1€ chat lugng Z lai ctia két c4u chinh X <oy L =

N 8.8 s ais i1 ; 2 tr1 cia ngoi nha hodc vét
con lai cuia nha, thac I (%) E w2 P

< ki€n tric (%)
vat kién truc = x ey - T PR
(%) Tong ty 1€ gia tri ctia cac két cau chinh so véi tong gié trj clia
(V]

ngdi nha hoic vat kién tric (%)
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Két qua:

: B§ phan Mong | Tuong | Nén Cong
TV 16 gidtr chckét chu chinh | i1 | 673 | 21,7 | 100
Ty 18 chit lugng con lai 80 45 50
Ty 1€ gia tri con lai 880 |3.028,5| 1.085 | 4.994

= Ty 1& % chit luorng con lai theo phuong phép phﬁn tich kinh té k§ thuat la:
4.994/100:= 49,94% ='50%.

Két ludn: Ty 1¢ chat hrgng con lai ciia ho mro’c la: 50%.
< D6i v6i hang rao 1: Theo hién trang tai san da dugc xdy dung va dua vao sit

dung trén 10 ndm. Theo thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cta B
Tai chinh ve vi¢c huong din ché do quan Iy, s dung va trich khéu hao tai san
cb dinh dé xéc dinh thdi gian trich khéu hao tai san co dinh: c4c vat kién tric
khac c6 thoi gian trich khau hao t6i thiéu 1a 5 nam, t01 da 1a 10 nam. Nhu vay
hang rao 1 da hét thoi gian khau hao. Thong tu s& 41/7018/TT BTC ngay
04/05/2018 ciia B Tai chinh v& viéc huéng din mot sé ndi dung vé xir 1y tai
chinh va xic dinh gia tri doanh nghi¢p khi chuyén giao doanh nghiép Nha
nuée va Cong ty TNHH MTV do Doanh nghiép Nha nudce 100% vbn diéu 1€
thanh cong ty ¢ phan. Tai san cb dinh da khéu hao thu hdi du Von da phén bd
hét gié tri vao chi phi kinh doanh nhung Céng ty Co phén vin tlep tuc st dung
phai danh gla lai dé tinh vao gid tri doanh nghi¢p theo nguyén tic khong thip
hon 30% gia trj tai san. Vi vdy, td thim dinh gid 13y ty 1& chét luorng con lai
cia Hang rao 112 30%.

Két ludn: Ty 1§ chit lwong con lai ciia Hang rao 1 1a: 30%.

Don g1a xdy dung clia cong trinh xdy dyng: T6 thdm dinh gia cédn cir theo Quyet
dinh s6 10/2019/QD-UBND ngdy 27/06/2019 cia UBND thanh phd Cén Tho
quy dmh don gia nha, cong trinh, vét kién tric, cay tréng va vét nudi va quyét
dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 09/09/2020 ciia UBND thanh phé Can Tho
quy dinh dorn gla nha, cong trinh, vt kién triic va vét nudi 1a thuy san dé tmh don
gi4 tai san gén lién v6i dit:

+ Pon gi4 d6i v6i Chudng chin nudi 1 co ket cau cOt duc, xay tuong limg, mai
lop tole co gla la: 720.000 dong/m?.

+ Don gia dbi vai Chuong chiin nubi 2 c ket céu cot duc, xay tuong lu'ng, mai
lop tole co g1a 1a: 720.000 dong/m

+ Don gia déi véi Hb nudce ¢ ket cau xdy t0 trén mat dét, khong da gidng,
khong da kleng, ¢6 gia cb6 nén ha, mat day hd lang xi mang c6 gia la:
415.000 dong/m

+ Pon gia d6i voi Hang rao 1 ¢6 két cdu tuong xdy to 1 mat ghép ludi B40, tru

bé tong (khong mong) ¢6 gia 1a: 730.000 ddng/m? x 90% = 657.000 dong/m>,

Pon gia d6i véi Hang rao 2 khong c6 chéan tudng kéo ludi B40 ¢ tru hd trg

chi phi thao d& la: 25.000 dong/md.

Pon gia d6i véi Cay Mit loai A: 950.000 dong/cAy.

Pon gia d6i véi Cay Xoai loai A: 1.405.000 ddng/cay.

Don gié d6i véi Cay Bach dan loai B: 70.000 dong/cay.

Pon gia dbi véi Cay Bach dan loai C: 20.000 dong/cAy.

Don gia dbi v6i Céy Dira loai A: 893.000 ddng/cay.

+

+ 4+ + + +
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+ Don gia dbi voi Cay Dira loai B: 653.000 dong/cay

+ DPon gia dbi voi Cay Dira loai C: 473.000 dong/cay
+ Pon gia d6i v6i Cay Lékima loai A: 675.000 dong/cay
+ Don gia ddi v6i Cay Vi sita loai A: 3.155.000 dong/cay.
+ Don gi4 dbi v6i Cay Hanh loai A: 165.000 dong/cay.
Dvt: Déng.
s it S6 Td TPG dénh gia
o TEn G aain PV| \wong [CLCL | Pon gia Ti:‘mh tidn
I | Cong trinh xiy dung HT 01 86.101.900
01 | Chudng chin nuéi 1 m? | 70,00 50% | 720.000 | 25.200.000
02 | Chudng chan nuéi 2 m? | 127,00 50% | 720.000 | 45.720.000
03 | H6 nudc m? | 13,44 30% | 415.000 1.673.280
04 | Hang rao 1 m? | 52,20 30% | 657.000 | 10.288.620
05 | Hang rao 2 md | 128,80 25.000 3.220.000
11 | Ciy trong trén dit HT | 01 47.277.000
01 | Cay Mit loai A cay 03 950.000 2.850.000
02 | Cay Xoai loai A cay 09 1.405.000 | 12.645.000
03 | Cay Bach dan loai B cay 07 70.000 490.000
04 | Cay Bach dan loai C cay 09 20.000 180.000
05 | Cay Dira loai A cdy 04 893.000 3.572.000
06 | Cay Dira loai B cay 01 653.000 653.000
07 | Céy Drra loai C cay 14 473.000 6.622.000
08 | Cay Lékima loai A cay 01 675.000 675.000
09 | Cay Vu sira loai A cay 06 3.155.000 | 18.930.000 ot
10 | Cay Hanh loai A cay 04 165.000 660.000 ‘E_‘/Bﬂgi’r?-
Tong cong: (I + IT) 133.378.900 [ N,
7.2.3. Téng gid tri tai sin thém dinh gid: = ;%ﬁ'f;
bvt: Dong. )ONG
Stt Tén tai san Gia trj thi truong ';_r__ _‘ﬁ

1 | Quyén sir dung dét 458.172.000
2 | Tai san gin lién voi dt 133.378.900
Tong cong: (1 +2) 591.550.900
Lam tron: 591.551.000

Tong gla tri thi trudng Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dét tai thira dat sb 162,
to ban d6 s6 11, khu vuc Théi Binh, phuorng Théi An Dong, quan Binh Thily, thanh ph6 Can
Tho theo yéu cau thdm dinh gi4 ctia Ong Lé Van Thém tai thoi diém thang 02/2021 la:
591.551.000 dong (Nim tram chin muwoi mot triéu ndm trim nim muwoi mot ngan dong)

8. Thoi gian c6 hi¢u lue cia két qua thim dinh gia:

Chimg thu thim dinh gia c6 higu lwc 06 thang ké tir ngay phat hanh.

9. Nhirng diéu khoan loai trir va han ché:

— Két qua thim dinh gid trén chi dugc dung cho mét muc dich duy nhét néu trén.
— Mic gia trén dugc xac dinh trong diéu kién thuong mai binh thuong.
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~ S6 liéu vc dién tich dat va tai san gan 1ién voi dat Cong ty TNHH Dau tr chh
vu Thim dinh gid Dong A cin clr vao Giy chung nhan Quyen str dung dat s AG
”18416 ngdy 01/09/2006 do UBND quan Binh Thuv, thanh pho Cin Tho cap, Blen
ban vé vige ke blen xir ly tai san ngay '15/01/2021 tai thua dat so 162, t& ban ao so |
11, khu vuc Thoi Binh, phudng Thai An Déng, quan Binh Thuy, thanh phd
Cén Tho do Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quin Binh Thuy, thanh phd Cén Tho lap va
cung cép; ban trich do dja chinh duyet ngay 27/01/2021 do Trung tam K§ thuét Tai
nguyén va Mm truomg — S& Tai nguyén Moi truong thanh ph6 Cén Fho do v& va
xéc nhan.

- Mirc g1a trén x4c nh4n khi va chi khi chu s& hitu thye hién diy du nghia vy tél
chinh déi véi tai san thim dinh gia theo quy dinh cta phap ludt hi¢n hanh.

— Khéch hang yéu ciu thim dinh gid va ngudi huong dan Tham dinh vién thyc hién
thAm dinh hlq:n trang tai san phdi chju hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
dén dic dlem kinh t& — k§ thuat, tinh ning va tinh phap Iy ca tai san tham dinh gia
da cung cép cho Cong ty TNHH Déu tr Dich vy Thém dinh gia Péng A tai thoi
diém va dia diém thim dinh gia.

- Cong ty TNHH Pau tr Dich vy Thém dmh gid Pong A khong ¢6 trach nhlem
kiém tra thong ‘un cua nhitng ban sao céc glay to lién quan dén tinh chét phap ly
clia tai san yéu ciu thdm dinh gi so vé6i ban gbe.

~ Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Thim dinh gia Dong A khong chiu trach nhlcm
vé viée:

+ Khéch hang yéu ciu thdm dinh gi4 sir dung két qua tham dinh gia khong ding
muc dich thdm dmh gla

+ Khéch hang yéu ciu thim dinh gia st dung két qua thim dinh gia khi thol glan
¢6 hiéu lyc cua két qua thim dinh gia da hét.

— Két qua thidm dmh g1a trén chi xédc nhan gla tr1 thi truong cho Quyen sir dung
d4t va tai san gin lién voi dét tai Thira dit s6 162, to ban d6 s6 11, khu vye
Théi Binh, phudng Théi An Dong, quan Bmh Thuy, thanh phd Céin Tho c6 dic
diém phép ly, dic diém kinh te - ky thuat, sé luong, chit lugng con lai nhu da
mb ta chi tiét & trén theo yéu cau thAm dinh gia cia Ong Lé Van Thém tai thoi
diém va dia diém tham dinh gia.
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10.So do vi tri tai san thim dinh gia:

Cang Hang
Khong Qudc o™
Té Can Tho C

ate sal gon g

Céau Rach Cam @
Cong Ty TNHH CPP 9

Casa eco mekong
Cau bake 9 @O g.e
Orasa-..€ Trung Tam Khy

— Béo c4o két qua tham dinh gia dugc phat hanh 05 ban chinh kém theo Chung thu
thdm dinh gia s6 013 BDS/2021/CT.DA ngay 18/02/2021 tai Céng ty TNHH Péu
tu Dich vu Thim dinh gia Pong A. —
TO THAM DINH GIA THAM PINH VIEN />“TOR

X ¢ e = ;
Nguyen Thi Kicu Oanh THE TBV SO XIII 16.1902 Thé THV s6 IV 06182
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Déc lap - Tu do - Hanh phic

BAN TRICH PO PIA CHINH

1. Diéntich : 1716.0m? 6. Hién trang : DAt réng ey lau ndm

2. Torbin dé: 11,(GCN) 7. Theo yéu cd cia :Chi.svo Thihanh 8n d4n sy qudn Biah Thiy

3. Thita: 162.(GCN) 8. Dia chi : ..Phuong Binh Thiy, qudn Binh Thiy, thanh phé Cén Tha
4. Phuitmg (xf) Thit An.pomg 9. Muc dich: Ka bidn 21 sén

5. Quin (huytn) :........ 00 Thiy-TP.CdnTha 10, Tyle: ..1:600.

GHI CHU:

- Thita 162, dién tich: 1716.0m’ loai d4t CLN, 6ng Nguyén Hiu Nghia ding 18n Gidy CNQSD d4, dng Nguy8n Van Hudng dang slf dyng.

sapOVI TR SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG THANH PHO CAN THO

$6: LT 0 4, TRUNG TAM K? THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

B Ngdyz! théng O ném 2021
Ngudi do

W

Lé Quéc Bic

Noay ! ! thang Ot nam 2021
Ngudi vé

en-DuopUBIOG-84,08G V| ZOZAIAVE!]

Ngdydinang O] nam 2021,
Nt kidmira

\_“W/ b

-

Pinh Vit Quang




NGANH NGHE HOAT DONG
* Dich vu thdm dinh gid
+ Thdm dinh gid bat déng sdn: Quyén s dyng d6t, cao 8¢, nha cla, vdt kién tric, dy todn céng trinh,
quyét todn céng trinh.
* Thdm dinh gid déng sdn: Mdy méc thiét b, day chuyén sén xuét, hang héa, vét tu,...
+ Thdm dinh gid tri doanh nghiép, c& phiéu, trdi phiéu.
+ Thédm dinh gid tri v6 hinh: Thuong hiéu, quyén s3 hau tri tué, chuyén giao céng nghé,...
+ Thdm dinh gid tri quyén khai thdc, quyén hoat déng, quyén thué tai sdn.
* Dich vu tu vén
+ Lap dy dn ddu tu, thdm tra dy én ddu tu, tu vén ddu thdu, ¢ phdn héa, chuyén d8i doanh nghiép.
* Dich vuy tu vén ky thuat va hoat déng kién truc
* Lap dy dn déu tu xdy dyng cong trinh, qudn ly dy én, ki€ém dinh chdt lugng céng trinh xdy dung.
+ Ldp dy todn céng trinh xdy dyng, thdm tra dy todn ¢éng trinh xdy dyng.

MUC DICH THAM BINH GIA

+ Thyc hién nghia vy tai chinh d6i véi Nha nudc.

+ Mua bdn tai sdn cé nguén géc Nha nudc.

+ C6 phén héa, mua bdn doanh nghiép, chuyén déi hinh thic hoat déng cda doanh nghiép, lién doanh, thanh
lGp, hodc gidi thé doanh nghiép.

+ Mua bdn, chuyén nhugng, thé chdp, vay v6n ngén hang, gép vén, phdt mai tai sén, thanh Iy tai sdn.

+ Hach todn k& todn, bdo hiém.

+ Ladm co s& dé Toa dn xét xG cdc vy én tranh chdp tai sdn.

+ Chdng minh tai sdn dé hgp tdc lao déng, du hoc.

+ Lam cd s& dé phé duyét dy todn, quydt todn céng trinh, két qud ddu thdu.

3

TRU S3 CHINH

S8 1123 dudng Pham Vén Bach - phudng 12 - quén Go Vép - TP H6 Chi Minh

Dién thogi: 028.6289.2159 - Fax: 028.5427.2301

Email: thamdinhdonga@gmail.com - Website: www.tdgdonga.vn - www.thamdinhgiaaonga.vn

MANG LUGI CHI NHANH VA VAN PHONG DAI DIEN

Chi nhanh Ha Néi

S& 22 ngd 3, dusng Cdu Buou, xa Té Thanh Oai,
huyén Thanh Tri, thanh ph& Ha Néi

BT: 024.3990.5807 - 091.231.0019

Fax: 024.3661.7109

Vin phong dai dién tinh Lai Chéau

Budng Huynh Thic Khéng, phusng Doan Két,

thi xd Lai Chdu, finh Lai Chéu.

BT: 0213.6254.189 - 091.231.0019

Van phong dai dién tai tinh Nghé An

S8 46, dusng Pham NgG Léo, phusng Ca Nam,
thanh phd Vinh, finh Nghé An.

BT: 0947.117.177 - 0944.394.336

Van phong dai dién tqi tinh Ha Tinh

S8 10, dudng Quang Trung, khéi phd Tam Quy 2
phuding Thach Quy, thanh phé Ha Tinh, finh Ha Tinh.
BT: 0835.300.400 - 0982.741.096

Chi nhdnh Da Néng

S8 162 dusng Ong ich Busing, phusing Hoa Tho Béng,
qudn Cém L&, thanh phé Ba Néng.

BT: 0988.787.080

Vén phong dai dién tgi tinh Gia Lai

S8 192 dudng Nguyén Viét Xuan, phudng Héi Phy,
thanh phé Pleiky, tinh Gia Lai.

BT: 0269.3501.899 - 097.571.7979

Fax: 0269.3501.599

Chi nhénh Binh Dudng

S& 220/54/10 dusng Huynh Van Loy, phudng Pho Lgi,
thi xd Thd DGu Mét, tinh Binh Duong.

BT: 0274.3836.653 - 091.828.5656

Fax: 0274.3836.653

Chi nhénh Cén Tho

S8 161, dusng Pham Ngi Ldo, phudng Théi Binh,
quén Ninh Kiéu, thanh ph& Cén Tho

DT: 0292.3828.474 - 0913.946.171

Vén phong dai dién tqi tinh Ca Mau

S8 159/2 dudng Phan Ngoc Hién, khém 6, phudng 5,
thanh ph& C& Mau, finh Ca Mau.

BT: 091.802.9974

Fax: 0780.3550.998



